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ARCHITEKT KARL FEIERTAG DIPL.-ING.(FH) STEINBACH 71 8501 CADOLZBURG

MARKT AMMERNDORF
LANDKREIS FURTH/BAY.

VOLLZUG DES BAUGESETZBUCHES

AUFSTELLUNG DES BEBRUUNGSPLANES NR.7 ¥iiR DAS GEBIET "ALTORTM
IN 8501 AMMERNDORF.

DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE GRUNDSTUCKE MIT DEN FL.NR...... {(SIEHE ANLAGE)

AUFGRUND DES § 2 ARbs. 1 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08. DEZEMBER 1986 (BGBlL I S. 2253), SOWIE DES
ART. 91 DER BAY. BAUORDNUNG (BayBO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
02. JULI 1982 (BayRS 2132-~1~I), ZULETZT GEANDERT DURCH EVert. VOM 31.08.1990
(B¢BL.II S. 889, 11i22) UND GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)
BESCHLIESST DER MARKTGEMEINDERAT AMMERNDORF BEBAUNGSPLAN NR. 7

YALTORT" ALsS

SATZUNG

§1

FUR DAS BAUGEBIET Nr., 7 "ALTORT" IN AMMERNDORF GILT DIE VOM ARCHITEKTEN
BIPL.-ING (FH) KARL FEIERTAG, STEINBACH 71, 8501 CADOLZBURG, AUSGEARBEITETE
PLANZETCENUNG VOM 05.10.1992, DIE ZUSAMMEN MIT DEN NACHFOLGENDEN WEITEREN
FESTSETZUNGEN DEN BEBAUUNGSPLAN BILDET.

5 2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG,

LER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES WIRD ENTSPRECHEND DER RAUMLICHEN
ABGRENZUNGEN ALS "DORFGEBIET" (MD) GEMASS § 5 DER BaulVO IN DER

FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBl I §. 132, GEANDERT DURCH
EVertr. V., 31.08.19%90, BGBLl.II S, 889, 1122) AUSGEWIESEN.

BAUMASSNAHMEN, DIE SICH IM 60-Meter-BEREICH DES REICHENBACHES UND DER
BIBERT BEFINDEN, SIND NACH Art. 59 BbWG GENEHMIGUNGSPFLICHTIG, DA GEMASS DER
VERORDNUNG DER REGIERUNG VON MITTELFRANKEN VOM 05. OKTOBER 1992 DIE
GENEHMIGUNGSPFLICHT FUR DIE ERRICHTUNG ODER“WESENTLICHE ANDERUNG VON ANLAGEN

IM SINNE DES Art. 59 Abs. 1 AUCH FiIR DIE BIBERT¥§ND DEN REICHENBACH GELTEN.
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SAMTLICHE ALS BAUDENKMALER AUSGEWIESENEN BAUTEN BEDURFEN BEI INSTANDSETZUNGS-
UND BAUMASSNAHMEN EINER BEINZELBEURTEILUNG IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM BAYE~
RISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE.

FUR BRUMASSNAHMEN IM SUDLICHEN GELTUNGSBEREICH WIRD AUF DIE NOTWENDIGKEIT
VON SCHALLLSCHUTZMASSNARHMEN AUFGRUND DER GEPLANTEN ORTSUMGEHUNGSSTRASSE
HINGEWIESEN.

§ 3
BAUWEISE UND ABSTANDSFLACHEN

FUR TEILE DES BAUGEBIETES WIRD DIE OFFENE BAUWEISE (O) FESTGESETZT GEMASS § 22
Abs. 2 BauNVO, MIT DER EINSCHRANKUNG, DASS NUR EINZ2ELEAUSER, WIE IN

PLANTEIL DARGESTELLT, ZULASSIG SIND. EINE VERBINDUNG DER HAUPTGERAUDE MIT DEN
GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN IST ZULASSIG.

HINWEIS FUR OFFENE BAUWEISE (Q) GEMESS §22 BauNVO

(0} IN DER OFFENEN BAUWEISE WERDEN DIE GEBAUDE MIT SEITLICHEM GRENZABSTAND
(BAUWICH) ALS EINZELHBUSER ODER DOPPELHAUSER ERRICHTET. HAUSGRUPPEN MIT
EINER LANGE BIS 2U 50 m DURFEN IN DIESEM BAUGEBIET NICHT ERRICHTET WERDEN.

DYE ABSTANDSFLACHEN GEMASS ARYT. 6 UND ART. 7 BAY BO SIND EINZUHALTEN.
ABWEICHEND VON ART 6 BAY BO WIRD FESTGELEGT, DASS

L) BEI ABBRUCH EINES GEBAUDES WIEDER AUF DIE VORHANDENEN
GEBAUDEAUSSENKANTEN GEBRUT WERDEN KANN *;

B) DIE NUTZFLACHE IM DACHGESCHOSS VON GRENZSEITIGEN GARAGEN UND
NZBENGEBAUDEN NICHT ANGERECHNET WIRD.

* WIRD EIN GEBAUDE ABGEBROCHEN, SO DARF DAS NEU ZU ERRICHTENDE GEBAUDE AUF DEN
URSPRUNGLICHEN GEBAUDEAUSSENKANTEN ERRICHTET WERDEN. TRAUF~ UND FIRSTHOHEN
DURFEN DANN NICHT HOHER ALS BEIM ALTBAU SEIN. (DIESE REGELUNG GILT FUR DEN
FALL, DASS DIE ABSTANDSTANDSFLACHENREGELUNG GEMASS BAY.BO NICHT EINGEHALTEN
WERDEN KANN) .

BAULINIE {roter Strich) UND BAUGRENZE (blauer Strich).

§ 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(SIEHE AUCH ZEICHENERKLARUNG AUF PLANZEICHNUNG)

ALS ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GILT GEMASS § 17 BauNVO i.d.

FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23,01,1990 (BGBl I $. 132, GEANDERT DURCH
EVertr. V. 31.08.1990, BGBl.II S. 889, 1122), FUR DEN BEREICH DER FLURNUMMERN
42, 64 TEILFLACHE, 268, 268/3, 269/3, 269/4, 270, 357, 358, 358/10, 358/11,
358/12, 358/17, 364 TEILFLACHE, 364/3 TEILFLACHE EINE GRZ VON MAX. 0,4 UND EINE
GFZ VON MAX. 0,8. FUR DEN RESTL. GELTUNGSBEREICH GILT EINE GRZ VON MAX. 0,6

UND EINE GFZ VON MAX. 1,2.




/ §5
HOHENFESTLEGUNGEN

FPOLGENDE HOHENFESTLEGUNG WIRD BEI DEN HAUPTGEBAUDEN FUR DIE ERDGESCHOSSOBER-
KANTE (OK. ROEDECKE) GETROFFEN
DIE ERDGESCHOSSOBERKANTE (OBERKANTE ROHDECKE UBER KELLER)
WIRD MIT MAX. 35 CM UBER DER OBERKANTE DER ANGRENZENDEN VERKEHRSFLACHE
FESTGELEGT. "

§ 6

GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBRUDE

-~

1. GARAGEN

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND GEMASS ART. 6 UND 7 BAY.BO AUCH AUSSERHALB DER
BAUGRENZEN AUF DEM GRUNDSTUCK MOGLICH, MIT AUSNAHME DER IM PLAN
DARGESTELLTEN FLACHEN, DIE VON JEGLICHER BEBAUUNG FRETIZUHALTEN SIND. VOR
GARAGENTOREN IST EIN STAURAUM BZW. EINE FREIFLACHE AUSZURILDEN, DIE IM
MITTEL MINDESTENS 5.0 m ZUR STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BETRAGEN MUSS.
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DER FREIRAUM VOR DEN GARAGENTOREN BZW. STELLPLATZE XONNEN EINGEFRIEDET
WERDEN, WENN WEGEN DER SICHERHEIT UND ORDNUNG DES VERKEHRS KEINE
BEDENKEN BESTEHEN.

2. CARPORTS

CARPORTS SIND IM GELTUNGSBEREICH NICHT ZULASSIG.

DRCHFORM UND DACHNEIGUNG VON GARAGEN:

DIE DACHFORM IST ALS SATTELDACH AUSZUBILDEN UND MUSS EINE NEIGUNG VON MIND.
45 GRAD AUFWEISEN. PULTDACHER (DACHNEIGUNG 30 - 35 GRAD, SIND NUR ZULASSIG,
WENN SIE AN EIN HAUPTGEBAUDE ANGELEHNT SIND. FLACHDACHGARAGEN SIND IM
GELTUNGSBEREICH NICHT ZULASSIG.
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§ 7
EINFRIEDUNGEN

ALS EINFRIEDUNGEN SIND ZAUNE AUS SENKRECHTEN HOLZLATTEN, SENKRECHTEN
METALLSTABEN MIT EINER HOHE VON MAX. 1,10 M UBER GELANDE ZUGELASSEN,
EINSCHLIESSLICH SCCKEL UND EVTL. RABATTEN.

KUNSTSTOFFBESCHICHTETE METALLSTABE SIND AUSGESCHLOSSEN.

MASCHENDRAHTZAUN IST NUR BEI ABGRENZUNG LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN MOGLICH

SOCKELMAUERN DURFEN MAX. 10 CM UBER GELANDE HOCH SEIN. ZAUN-/TORSAULEN AUS
SANDSTEIN, HOLZ, BETON, VERPUTZTEM MAUERWERK UND NICHT KUNSTSTOFFBESCHICH-
TETEM METALL.

WASCHBETON IST UNZULESSIG.



ki a) HOLZLATTENZAUN

HOHE BIS MAX. 1.10 m UBER GELANDE, AUS SENKRECHTEN HOLZLATTEN, LATTENBREITE
BIS MAX. 8 cm.

b) METALLSTABZAUN

HOHE BIS MAX. :.10 m UBER GELANDE, AUS SENKRECHTEN METALLSTABEN,
STABDURCHMESSER MAX. 1,5 om.

¢) MASCHENDRAHTZAUNE

HOHE BIS MAX. 2,00 m UBER GELANDE, FARBE GRAU QDER GRIUN.
SOCKELMAUERN JEDER ART UND HOHE SIND UNZULASSIG; RABATTEN DURFEN MAX. 15 cm
UBER GELANDE HOCH SEIN. ZAUNSAULEN AUS STAHL, BREITE MaX. 5 cm.

W § 8

@ GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

DIE STRASSEN, WEGE UND GEHSTEIGE SIND GEMASS DER FESTLEGUNGEN IM
DORFERNEUERUNGSPLAN ZU BEFESTIGEN.

§ 9
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
1) DACHER

a) DACHFORM
ES WERDEN NUR SATTELDACHER UND WALMDACHER ZUGELASSEN. KRUPPELWALMDACHER SIND
NICHT ZUGELASSEN. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND MIT SATTELDACHERN BZW. MIT

PULTDACHERN, DANN ABER NUR, WENN SIZ AN DAS HAUPTGEBAUDE ANGELEHNT SIND, ZU-
LASSIG.

b) DACENEIGUNG GEMASS FESTLEGUNG IM PLAN:
FUUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH GILT:

SATTELDACHER BEI HAUPTGéBﬁUDEN 52 ~ 55 GRAD
SATTELDACHER BEI GARAGEN UND KLEINEREN NEBENGEBAUDEN 45 - 55 GRAD

SATTELDACHER BEI HAUPT-UND NEBENGEBBRUDE IM BEREICE DER FL.NR. 270 30 —45
GRAD.

PULTDACHER 30 -~ 35 GRAD.
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a)

KNIESTOCK

EIN XNIESTOCK WIRD AUSGESCHLOSSEN, EIN SCHWELLHOLZ IST ZULASSIG.

CRIGANG

DER ORTGANGUBERSTAND DARF MAX. 20 cm, DER TRAUFUBERSTAND DARF MAX. 50 c¢m
(GEMESSEN AUSSENKANTE AUSSENWAND BIS AUSSENKANTE RINNE) BETRAGEN.

DACHDECKUNG

DIE DACHDECKUNG DARF NUR IN ROTEN ZIEGELN ERFOLGEN.

DACHRINNEN

EINGEBAUTE RINNEN SIND NUR AN GRENZSEITIG GEBAUTEN GARAGEN UND
NEBENGEBAUDEN ZULASSIG.

DACHGAUPEN

DACHGAUPEN SIND NUR ALS SCHLEPP—~ ODER SATTELDACHGAUPEN AUSZUFUHREN.
EINDECKUNG IM MATERIAL DER DACHFLACHE. DACHEINSCHNITTE FUR BALKONE UND
LOGGIEN SIND NICHT ZULASSIG. EINZELGAUPEN DURFEN EINE MAX. LICHTE BREITE
VON 2 m HABEN, DACHGAUPEN DURFEN 50 % DER DACHLANGE NICHT UBERSCHREITEN.
EINE DURCHGEHENDE EINZELNE GAUPE DARF MAX. 40 % DER DACHLENGE ERREICHEN.
MEHR ALS DREI EINZELGAUPEN SIND IN EINER DACHFLACHE NICHET ZULﬁSSIG, WOBEI
EIN LICHTER ABSTAND VON MIND. 1,00 m ZWISCHEN DEN GAUPEN UND EIN ABSTAND
VON MIND. 1,%0 m ZUM ORTGANG BEINZUHALTEN SIND.

FASSADEN

AUSSENPUTZ

AUFFALLIGE, STARK STRUKTURIERTE AUSSENPUTZE, WIE 2.B. KELLENSTRICHPUTZ,
KLINKER~, KUNSTSTOFF- UND SONSTIGE PLATTENVAKLEIDUNGEN SIND NICHT ZULASSIG.
DIE FARBEN SIND MIT DEM BEST. FARBPLAN ABZUSTIMMEN.

‘b)

FENSTER

ES DUJRFEN NUR STEHENDE FORMATE EINGEBAUT WERDEN. SPROSSENFENSTER SIND NUR
MIT GLASTEILENDENN SPROSSEN ZULASSIG. ALUMINIUMFENSTER OHNE FARBBESCHICHTUNG
SIND AUSGESCELOSSEN.



o

® ¢

€ @

c)

d)

e)

)

HAUSTUREN
HAUSTHREN SOLLTEN GRUNDSATZLICH IN HOLZ AUSGEFUHRT WERDEN.

EINE SCHLICHTE GESTALTUNG (OHMNE VERZIERUNGEN) SOLLTE BNGESTREBT WERDEN.
ALUMINIUMHAUSTUREN OHNE FARBBESCHICHTUNG SIND UNZULASSIG.

BALKONE

STRASSENSEITICG SIND BALKONE AUSGESCHLOSSEN.
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ERKERVORBAUTEN

ERKERVORBAUTEN SIND NUR IN OBERGESCHOSSEN ZULASSIG. DIE MAXIMALE ERKER-
BREITE DARF 1/5 DER WANDLANGE NICHT UBERSCHREITEN.

WERBEANLAGEN

D1E WERBEANLAGEN MUSSEN ZURUCKHALTEND GESTALTET WERDEN.
SCHMIEDEEISERNE AUSLEGER MIT ZUNFTSYMBOL SIND ERWUNSCHT.

STELLUNG DER GEBAUDE IM GRUNDSTUCK.

DIE IM PLAN EINGEZEICHNETE FIRSTRICHTUNG IST ZWINGEND.

BEI BAULICHEN VERANDERUNGEN AN BESTEHENDEN GEBAUDEN IST DIE URSPRUNGLICHE

FIRSTRICHTUNG ZWINGEND WIEDERAUFZUNEHMEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE AUS BLECH- UND WELLBLECH SIND UNZULASSIG.
DIE WANDE VON NEBENGEBAUDEN UND GARTENHBUSCHEN, DIE KEINER
GCENEEMIGUNGSPFLICHT UNTERLIEGEN SIND ZU VERPUTZEN, BZW. MIT EINER
SENKRECETEN HOLZSCHALUNG ZU VERKLEIDEN. RLS DACHER SIND NUR SATTEL-
DACHER MIT ROTEN ZIEGELN ZULASSIG.



GRUNORDNUNG

DER IM PLANTEIL DARGESTELLTE VORHANDENE BAUMBESTARD IST %U SCHUTZEN UND AUF
DAUER ZU UNTERHALTEN. FUR BAUME, DIE WEGEN UBERALTERUNG GEFALLT WERDEN
MUSSEN, IST EINE ENTSPRECHENDE ERSATZPFLANZUNG VORZUNEHMEN.

BEI DER PFLANZUNG VON BAUMEN IM BEREICH DER KABELTRASSEN SIND, GEMASS
DIN 1998; MINDESTABSTANDE EINZUHALTEN, ODER ENTSPRECHENDE VORKEHRUNGEN
ZU TREFFEN.

aUKARLF BHERPA(S992  UND LETZTMALS GEANDERT AM 07.01.1994

ARCHITEKT DIPLING. (FH)
S TEL M@ AG - 7 -
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