Stadtebauforderung und
Kommunales Forderprogramm

Prasentation des stadtebaulichen Rahmenplans
und der Fordermaglichkeiten im Rahmen der Bayerischen Stadtebauférderung

Markt Ammerndorf,
Blrgerinformationsabend, 01.07.2026 ‘-

STADTEBAU-
FORDERUNG

Constantin Ruhl, Burostadt+land, HelmstraRe 5, 90762 Firth stadt+land
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Themen fur den heutigen Abend

A Grundsatze der Stadtebauférderung
AFgt "Uvofvgdcwnkej g" Ammerndorpor ncp” 4y Qt vumgt p*
A Was bedeutet das Sanierungsgebiet fiir die Gemeinde und Private?

A Ablaufschema einer Férderung tiber das Kommunale Forderprogramm



Landesentwicklungsprogramm Bayern

A Verbindliche Ziele und Grundsétze der zukiinftigen Raumentwicklung

A Vision Bayern 2035:
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Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen (demografischen Wandel
dgt "emukejvkigp. "\wicpi"|w"Yqgjpgp.

Attraktive Lebens - und Arbeitsraume (strukturschwéchere Raume foérdern, qualifizierte
Arbeit zu den Menschen bringen)

Réaumliche ausgewogene, polyzentrale Entwicklung (Starkung des Mittelstandes und
landlichen Raums, regionale Wertschopfungsketten)

Historisch gewachsene Landschafts - und Siedlungsbilder, regionale Identitdten erhalten
und behutsam weiterentwickeln

Leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur (besserer OPNV, innovative Formen der Mobilitat
implementieren)

Klimaschutz und -anpassungsmafinahmen (Erneuerbare Energien, verkehrsmindernde
Siedlungs- und Erschlief3ungsstrukturen, Mobilitat klimafreundlich gestalten, Griin
erhalten und neu schaffen, Luftschneisen sichern, Hochwasserschutz)

Nachhaltige Energieinfrastruktur (KWK, Burger einbinden,
Emeuerbare Energien, Energiespeicherung, vor Ort nutzen)

Flachensparen (Innenentwicklung, Zersiedelung vermeiden
effiziente Verkehrsstrukturen, nachhaltige Ver- und Entsorgungsstrukturen)

Interkommunale Kooperationen (v.a. bei Daseinsvorsorge)
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

E§§§§ Léndlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

I:l Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen
Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
o Regionalzentrum
O Oberzentrum

Mittelzentrum 5
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Regionalplan Region Nurnberg

A Ammerndorf liegt im groRen Verdichtungsraum N/ FU / ER

A Nachbarorte iibernehmen Zentrale Funktionen

A Innenentwicklung , geringer Flachenverbrauch, Vermeidung von Zersiedelung
A Modernisierung des vorhandenen Wohnungsbestands

A Denkmalschutz und Ortsbild: Erhalt historischer und pragender Bausubstanz
A Anpassung an den Klimawandel, Entsiegelung und Begriinung

A Umwelt- und sozialvertragliche Siedlungsentwicklung

A Soziale Infrastruktur verbessern, Pflegeeinrichtungen, Angebote fir Junge und
Altere Menschen

A Nachhaltige Energieversorgung

A Innovative und flexible OPNV-Konzepte (z.B. Burgerbus, etc.)

A Wohnortnahe, qualifizierte Arbeitsplatze : Neuansiedlung von Unternehmen
A Defizit an Arbeitsplatzen im sekundaren und tertiaren Sektor ausgleichen

A Natiirliche Lebensgrundlagen schiitzen und sichern
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Unterzentrum

Kleinzentrum
Siedlungsschwerpunkt
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Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort

Zentrale Doppel- und Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

Gebietskategorien
Grenze grofRer Verdichtungsraum Nirnberg/Fiirth/Erlangen

';ggggg Stadt- und Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum
Nirnberg/Furth/Erlangen

Auere Verdichtungszone

Landlicher Raum

"""" Aligemeiner landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes
Niirnberg/Firth/Erlangen

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe
|1 gestarkt werden soll

Zentrale Orte

Oberzentrum

‘ Méagliches Oberzentrum

Mittelzentrum

Méogliches Mittelzentrum
Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Entwicklungsachsen

I Entwicklungsachse



Ziele der Stadtebauforderung ol

STADTEBAU-
FORDERUNG

A Sind das Leitbild fur forderfahige MalRnahmen v

A Schwerpunkte in der Entwicklung sind:
A Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
A Raume fur Kultur und Kunst, Bildung und Soziales

A Bediirfnisse, v.a. alterer Menschen, Haushalten mit Kindern »l '
und Menschen mit Behinderung ‘

A Nachhaltiges Wirtschaften

A Umwelt- und Naturschutz

A Klimaschutz und Klimaanpassung, Biodiversitét
A Entsiegelung, Begriinung

A MaRnahmen zur Energieeffizienz

A Barrierefreiheit

A Vernetzte Mobilitatsangebote

Beispiel einer MaBnahme zur Entsiegelung und Inwertsetzung eines Weihers
(hier: Réttenbach, Landkreis ErlangenHOchstadt)
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Stadtebaulicher Rahmenplan:
YAmmerndorf 4 26 21" cwu" fgo" Lcjt" 4236¢€
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A Grundsatzliche Lésungen == o el s s e

A Vereinfachte Darstellung der zuktinftigen
stadtebaulichen Entwicklungsmaoglichkeiten

A Verortung mdglicher Mal3nahmen; daraus spéater
Projekte entwickeln und Férderung beantragen

A Informelles Planungsinstrument
A Nicht rechtsverbindlich

A EineVision, der bei allen Planungen herangezogen -
werden soll |

A Flexibles Instrument: kann fortgeschrieben werden



Stadtebaulicher Rahmenplan — et S Ik
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Allgemeines:

A Planen fiir FuRganger, Radfahrer
und Bewohner

A Verkehr beruhigen

A HauptstraRen verschmaélern und
begrinen; breite Gehwege

A Aufenthaltsqualitit schaffen
A Treffpunkte, Mehrgenerationenhaus

A Demografisch angepasstes
Wohnangebot

A Mikromobiliat (Scooter, Lastenrader, o Be @ ” o
Carsharing) = -

i b e r G r u h d = e

A Rundweg um den Ortskern
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Marktplatz und Umgebung

A Marktplatz begriinen und aufwerten

AXgt mgjtuhnoejshaedgpvukgi gnl
spacert* Okuej xgt mgjtuhnodoej g+
Steingruberstral3e

A Geschwindigkeit reduzieren |
A Nebengebaude sanieren, Wohnungen schaffen =g\ ; | L

AMngkpg"4yPcejdctuejchvur nov|-
Aufenthaltsqualitat -

A Demenzwohngruppe, Wohnangebot
A Griinderzentrum

A Gastronomie aufwerten
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Ortsrander Nord und Sud

Norden:

A Erhalt der klimatsich wichtigen
Gartenzone

A Kurze Geh und Radwegverbindungen

A Mehrgenerationenenhaus

Suden:
A Rudnwegum den Ort

A Ortsrandeingriinung verbessern
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Westlicher Ortsausgang

A Ortsrand eingriinen, Griinflachen erhalten
A Gebaudebestand sanieren
A Nachverdichtungspotential v.a. in zweiter Reihe

A Verkehr beruhigen
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Bahnhofsplatz & Dullikener Platz

A Entsiegeln, Begriinen

Klelnger tennrloge

A Bebauung auflockem

5 Fhor] €

A Dullikener Platz fiir integratives
Wohnprojekt oder als Festplatz nutzen

A StaatsstraRe beruhigen

A Situation fiir FuRgéanger verbessern

egeverb @n “_.

der kurzen Weaezas
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Abgrenzung Sanierungsgebiet seit 2014

—— -
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Fordermaoglichkeiten
fur Kommune und Private



Was bedeutet das Sanierungsgebiet fur die Gemeinde?

siehe §144 BauGB

A Fordermittel der Bayerischen und bundesweiten Stadtebauférderung (in der Regel 60%
Fordersatz)

A Zugang zu speziellen Fordertopfen und -méglichkeiten der Stadtebauférderung (Satze bis
80% mdglich)

A u.a. Vorkaufsrecht bei Verkaufsvorgangen im Sanierungsgebiet
A Notar informiert die Gemeinde iiber den Vorgang
A Ausiibung muss durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt sein

A Offentliche Sanierungen und Projekte stoRen oft private Investitionen an
A der Ort profitiert als Ganzes
A Jeder Euro, der von der 6ffentlichen Hand im Rahmen der Stadtebauférderung investiert

yktf."jcv"ec0"9" "Kpxguvkvkgpgp"fwtej"Rtkxcvg"]



Was bedeutet das Sanierungsgebiet fur die Gemeinde?

siehe 8144 BauGB

Sanierung von Gebauden
Gemeinbedarfseinrichtungen
Stral3en, Platze

Wege, Bricken Himl Al ATEE B
J R L ;‘:m.m%\

b
| (| Ay
\\,

! d 1

\

. [
X
E

Begrinung, Klimaschutz
Daseinsvorsorge

ggf. auch Grunderwerb und Ruckbau von
Gebauden

Too To Too T T o o

To

Sonderférderungen wie z.B. flr Sportflachen
(die Fordertopfe variieren) '

A Keine Pflichtaufgaben!
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Was bedeutet das Sanierungsgebiet fur die Burger?

siehe §§143 und 144 BauGB

A Sanierungsvermerk im Grundbuch €143 BauGB), eingetragen durch Grundbuchamt
A Keine Aussage Uber das Grundstiick oder Gebaude selbst
A Besagt lediglich, dass sich das Grundstiick im Sanierungsgebiet befindet

A Moglichkeit zur Beantragung von Fordermitteln der Stadtebauférderung (Bezuschussung
bis 30% der Forderfahigen Kosten, bis 50% fur Materialien bei Eigenleistung)

A Steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten (Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h,
10f und 11a des Einkommensteuergesetzes (EStGBeschR8§§ 7h, 10f und 11a)

A Genehmigungspflicht fiir alle Bauvorhaben (§ 14 Abs. 1 BauGB)
A u.a. Bei Grundstiicksteilungen, Abriss, Umbau oder Umnutzung sind Genehmigungen
der Gemeinde einzuholen

A Generell sind durch das Zusammenspiel von 6ffentlichen und privaten Investitionen positive
Auswirkungen auf die Wertentwicklung eines Gebiets zu erwarten



Fordermoglichkeiten fur Private

Gesamtsanierung eines Anwesens FOrderung tber das [
oder Gebaudes: yMgoowpcng" Hoeit f gt rt

Hoeit f gt h ©] kunréntiedighéntyf k g " 4 FoOrderfahig sind alle Malshahmen, die die

Kosten, d.h. alle Kosten die nicht tber AulRenhaut eines Gebaudes betreffen oder
tatsachliche oder fiktive (bei Eigennutzung) Freiflachen, z.B.
Mieteinnahmen gedeth sind. A Dacheindeckung

A Tiren, Fenster

A Warmedammung

A Putz, Farbe etc.

A Mauern, Tore, Zaune.

AGtuvcvvwpi"fgu"yOgjtcwhycpfgum"cwhitwpf "] ®j gt



Drei Varianten fur die Umgestaltung eines Erdgeschosses

Fordermoglichkeiten fur Private

Modernisierungsgutachten

A Forderfahig sind Gutachten zur Sanierung und zum
Umbau von Geb&uden (z.B. wenn aus Scheunen
Wohnraum geschaffen wird oder ein Gebaude
grundlegend umgebaut werden soll)

A In Modernisierungsgutachten wird die Bausubstanz
untersucht und die Umsetzung gepriift

A Grobe Schatzung der Baukosten

A Planung kann in Varianten erfolgen (gibt Flexibilitat)

& f']
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A Forderfahig sind Planer -/Architektenkosten bis zu 50 %

A Bei Bauantrag sind das Planungskosten, die ohnehin ? :
entstehen
23
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Ortstypische Bebauung erhalten oder funktionale Verbesserungen durchfiinren

A Besondere Charakteristik des Ortes, z.B. Sandsteinfassaden erhalten, Fachwerk
erhalten, besondere bauliche Detalls erhalten wie Gesimse, Ornamente, Fensterladen,
etc.

A Forderung baulicher Veranderungen, z.B. Rickbau eines querliegenden Fensterformats
In ein hochformatiges Fenster; Einbau von Holzfenstern mit Sprossung.

A Kompakte Bebauung, geradlinige Baukérper ohne Vor und Riickspriinge
A Dacheindeckung in Biberschwanzziegel, naturrot

A Einfriedungen mit Sandsteinmauern, schlichte Holzzaune, aber auch schmiedeeiserne
Zaune

A Hofbaume, Hausbaume, Spalierbdume, Garten mit blilhenden Pflanzen
A Barrierefreiheit zumindest im EG herstellen,
A Dammung, Trockenlegung Grundmauern

A Richtlinien der Stadtebauforderung
A Ortsgestaltungsrichtlinie



Ortstypische Bebauung?
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Hauser mit Geschichte: heute mit Zukunft
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Beispiele aus Langenfeld,
Landkreis Neustadt/Aisch T
Bad Windsheim
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