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ÅGrundsätze der Städtebauförderung

ÅFgt"Uvּסfvgdcwnkejg"Tcjogprncp"ҷQtvumgtp"Ammerndorfҵ

ÅWas bedeutet das Sanierungsgebiet für die Gemeinde und Private?

ÅAblaufschema einer Förderung über das Kommunale Förderprogramm

Themen für den heutigen Abend
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Landesentwicklungsprogramm Bayern

Å Vision Bayern 2035:
Å Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen (demografischen Wandel 
dgt emukejvkigp."\wicpi"|w"Yqjpgp."Ctdgkv."Xgtuqtiwpi."Gtjqnwpi."ҿ+

Å Attraktive Lebens - und Arbeitsräume (strukturschwächere Räume fördern, qualifizierte 
Arbeit zu den Menschen bringen)

Å Räumliche ausgewogene, polyzentrale Entwicklung (Stärkung des Mittelstandes und 
ländlichen Raums, regionale Wertschöpfungsketten)

Å Historisch gewachsene Landschafts - und Siedlungsbilder , regionale Identitäten erhalten 
und behutsam weiterentwickeln

Å Leistungsfähige Verkehrsinfrastruktur (besserer ÖPNV, innovative Formen der Mobilität 
implementieren)

Å Klimaschutz und -anpassungsmaßnahmen (Erneuerbare Energien, verkehrsmindernde 
Siedlungs- und Erschließungsstrukturen, Mobilität klimafreundlich gestalten, Grün 
erhalten und neu schaffen, Luftschneisen sichern, Hochwasserschutz)

Å Nachhaltige Energieinfrastruktur (KWK, Bürger einbinden, 
Erneuerbare Energien, Energiespeicherung, vor Ort nutzen)

Å Flächensparen (Innenentwicklung, Zersiedelung vermeiden
effiziente Verkehrsstrukturen, nachhaltige Ver- und Entsorgungsstrukturen)

Å Interkommunale Kooperationen (v.a. bei Daseinsvorsorge)

Å Verbindliche Ziele und Grundsätze der zukünftigen Raumentwicklung
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Regionalplan Region Nürnberg

ÅAmmerndorf liegt im großen Verdichtungsraum N / FÜ / ER

ÅNachbarorte übernehmen Zentrale Funktionen

Å Innenentwicklung , geringer Flächenverbrauch, Vermeidung von Zersiedelung

ÅModernisierung des vorhandenen Wohnungsbestands

ÅDenkmalschutz und Ortsbild: Erhalt historischer und prägender Bausubstanz

ÅAnpassung an den Klimawandel, Entsiegelung und Begrünung

ÅUmwelt- und sozialverträgliche Siedlungsentwicklung 

ÅSoziale Infrastruktur verbessern, Pflegeeinrichtungen, Angebote für Junge und 
Ältere Menschen

ÅNachhaltige Energieversorgung

Å Innovative und flexible ÖPNV-Konzepte (z.B. Bürgerbus, etc.)

ÅWohnortnahe, qualifizierte Arbeitsplätze : Neuansiedlung von Unternehmen

ÅDefizit an Arbeitsplätzen im sekundären und tertiären Sektor ausgleichen

ÅNatürliche Lebensgrundlagen schützen und sichern
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Ziele der Städtebauförderung

ÅSind das Leitbild für förderfähige Maßnahmen

ÅSchwerpunkte in der Entwicklung sind:
ÅSchaffung von bezahlbarem Wohnraum

ÅRäume für Kultur und Kunst, Bildung und Soziales

ÅBedürfnisse, v.a. älterer Menschen, Haushalten mit Kindern 
und Menschen mit Behinderung

ÅNachhaltiges Wirtschaften

ÅUmwelt- und Naturschutz

ÅKlimaschutz und Klimaanpassung, Biodiversität

ÅEntsiegelung, Begrünung

ÅMaßnahmen zur Energieeffizienz

ÅBarrierefreiheit

ÅVernetzte Mobilitätsangebote

Beispiel einer Maßnahme zur Entsiegelung und Inwertsetzung eines Weihers
(hier: Röttenbach, Landkreis Erlangen-Höchstadt)
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Städtebaulicher Rahmenplan
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Ą\gkiv"fcu"ҷIdealbildҵ"xqp"Ammerndorf

ĄGrundsätzliche Lösungen

ĄVereinfachte Darstellung der zukünftigen 
städtebaulichen Entwicklungsmöglichkeiten

ĄVerortung möglicher Maßnahmen; daraus später 
Projekte entwickeln und Förderung beantragen

ĄInformelles Planungsinstrument

ĄNicht rechtsverbindlich

ĄEine Vision, der bei allen Planungen herangezogen 
werden soll

ĄFlexibles Instrument: kann fortgeschrieben werden

?

Städtebaulicher Rahmenplan:
ҷAmmerndorf 4262ҵ"cwu"fgo"Lcjt"4236
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Städtebaulicher Rahmenplan 
ҷQtvumgtp"Ammerndorfҵ

Allgemeines:

ÅPlanen für Fußgänger, Radfahrer 
und Bewohner

ÅVerkehr beruhigen

ÅHauptstraßen verschmälern und 
begrünen; breite Gehwege

ÅAufenthaltsqualität schaffen

ÅTreffpunkte, Mehrgenerationenhaus

ÅDemografisch angepasstes 
Wohnangebot

ÅҷQtv"fgt"mwt|gp"Ygigҵ

ÅMikromobiliät (Scooter, Lastenräder, 
Carsharing)

ÅRundweg um den Ortskern
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Marktplatz und Umgebung

ÅMarktplatz begrünen und aufwerten

ÅXgtmgjtuhnּסejgp"gpvukgignp."ҵshared
spaceҵ*Okuejxgtmgjtuhnּסejg+."ykg"kp"O jnicuug"("
Steingruberstraße

ÅGeschwindigkeit reduzieren

ÅNebengebäude sanieren, Wohnungen schaffen

ÅMngkpg"ҷPcejdctuejchvurnּסv|gҵ"okv"
Aufenthaltsqualität

ÅDemenzwohngruppe, Wohnangebot

ÅGründerzentrum

ÅGastronomie aufwerten
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Ortsränder Nord und Süd

Norden: 

ÅErhalt der klimatsich wichtigen 
Gartenzone

ÅKurze Geh- und Radwegverbindungen

ÅMehrgenerationenenhaus

Süden:

ÅRudnweg um den Ort

ÅOrtsrandeingrünung verbessern
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Westlicher Ortsausgang

ÅOrtsrand eingrünen, Grünflächen erhalten

ÅGebäudebestand sanieren

ÅNachverdichtungspotential v.a. in zweiter Reihe 

ÅVerkehr beruhigen
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Bahnhofsplatz & Dullikener Platz

ÅEntsiegeln, Begrünen

ÅBebauung auflockern

ÅDullikener Platz für integratives 
Wohnprojekt oder als Festplatz nutzen

ÅStaatsstraße beruhigen

ÅSituation für Fußgänger verbessern
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Abgrenzung Sanierungsgebiet seit 2014
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Fördermöglichkeiten 
für Kommune und Private
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Was bedeutet das Sanierungsgebiet für die Gemeinde?

Å Fördermittel der Bayerischen und bundesweiten Städtebauförderung (in der Regel 60% 
Fördersatz)

Å Zugang zu speziellen Fördertöpfen und -möglichkeiten der Städtebauförderung (Sätze bis 
80% möglich)

Å u.a. Vorkaufsrecht bei Verkaufsvorgängen im Sanierungsgebiet
Å Notar informiert die Gemeinde über den Vorgang
Å Ausübung muss durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt sein

Å Öffentliche Sanierungen und Projekte stoßen oft private Investitionen an 
Ą der Ort profitiert als Ganzes

Å Jeder Euro, der von der öffentlichen Hand im Rahmen der Städtebauförderung investiert 
yktf."jcv"ec0"9"֗"Kpxguvkvkqpgp"fwtej"Rtkxcvg"|wt"Hqnig

siehe §144 BauGB
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Was bedeutet das Sanierungsgebiet für die Gemeinde?

Å Sanierung von Gebäuden
Å Gemeinbedarfseinrichtungen
Å Straßen, Plätze
ÅWege, Brücken
Å Begrünung, Klimaschutz 
Å Daseinsvorsorge
Å ggf. auch Grunderwerb und Rückbau von 

Gebäuden

Å Sonderförderungen wie z.B. für Sportflächen 
(die Fördertöpfe variieren)

Ą Keine Pflichtaufgaben!

siehe §144 BauGB
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Was bedeutet das Sanierungsgebiet für die Bürger?

Å Sanierungsvermerk im Grundbuch (§143 BauGB), eingetragen durch Grundbuchamt
Å Keine Aussage über das Grundstück oder Gebäude selbst

Å Besagt lediglich, dass sich das Grundstück im Sanierungsgebiet befindet

ÅMöglichkeit zur Beantragung von Fördermitteln der Städtebauförderung (Bezuschussung 
bis 30% der Förderfähigen Kosten, bis 50% für Materialien bei Eigenleistung)

Å Steuerliche Abschreibungsmöglichkeiten (Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h, 

10f und 11a des Einkommensteuergesetzes (EStGBeschR§§ 7h, 10f und 11a)

Å Genehmigungspflicht für alle Bauvorhaben (§ 14 Abs. 1 BauGB)
Å u.a. Bei Grundstücksteilungen, Abriss, Umbau oder Umnutzung sind Genehmigungen 

der Gemeinde einzuholen

ĄGenerell sind durch das Zusammenspiel von öffentlichen und privaten Investitionen positive 
Auswirkungen auf die Wertentwicklung eines Gebiets zu erwarten

siehe §§143 und 144 BauGB
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Gesamtsanierung eines Anwesens 
oder Gebäudes:

H￼tfgthּסjki"ukpf"fkg"ҷunrentierlichenҵ"
Kosten, d.h. alle Kosten die nicht über 
tatsächliche oder fiktive (bei Eigennutzung) 
Mieteinnahmen gedeckt sind.

Förderung über das 
ҷMqoowpcng"H￼tfgtrtqitcooҵ

Förderfähig sind alle Maßnahmen, die die 
Außenhaut eines Gebäudes betreffen oder 
Freiflächen, z.B.

ÅDacheindeckung

ÅTüren, Fenster

ÅWärmedämmung

ÅPutz, Farbe etc.

ÅMauern, Tore, Zäune.
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Fördermöglichkeiten für Private
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Modernisierungsgutachten

ÅFörderfähig sind Gutachten zur Sanierung und zum 
Umbau von Gebäuden (z.B. wenn aus Scheunen 
Wohnraum geschaffen wird oder ein Gebäude 
grundlegend umgebaut werden soll)

ÅIn Modernisierungsgutachten wird die Bausubstanz 
untersucht und die Umsetzung geprüft

ÅGrobe Schätzung der Baukosten

ÅPlanung kann in Varianten erfolgen (gibt Flexibilität)

Ą Förderfähig sind Planer -/Architektenkosten bis zu 50 %

Ą Bei Bauantrag sind das Planungskosten, die ohnehin 
entstehen
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Fördermöglichkeiten für Private
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Drei Varianten für die Umgestaltung eines Erdgeschosses



Å Besondere Charakteristik des Ortes, z.B. Sandsteinfassaden erhalten, Fachwerk 
erhalten, besondere bauliche Details erhalten wie Gesimse, Ornamente, Fensterläden, 
etc.

Å Förderung baulicher Veränderungen, z.B. Rückbau eines querliegenden Fensterformats 
in ein hochformatiges Fenster; Einbau von Holzfenstern mit Sprossung.

ÅKompakte Bebauung, geradlinige Baukörper ohne Vor- und Rücksprünge

ÅDacheindeckung in Biberschwanzziegel, naturrot

ÅEinfriedungen mit Sandsteinmauern, schlichte Holzzäune, aber auch schmiedeeiserne 
Zäune

ÅHofbäume, Hausbäume, Spalierbäume, Gärten mit blühenden Pflanzen

ÅBarrierefreiheit zumindest im EG herstellen, 

ÅDämmung, Trockenlegung Grundmauern

Ą Richtlinien der Städtebauförderung

Ą Ortsgestaltungsrichtlinie
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Ortstypische Bebauung erhalten oder funktionale Verbesserungen durchführen
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Ortstypische Bebauung?
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Häuser mit Geschichte: heute mit Zukunft

Beispiele aus Langenfeld, 
Landkreis Neustadt/Aisch ҭ
Bad Windsheim
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